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Aktuelles aus der Immobilienbranche

Kredit im Rahmen des Landeswohnraumférderungsprogramms

BBG BAUT FUNF SOZIALWOHNUNGEN
NACH KFW-55-STANDARD

Die Bablinger Baugesellschaft (BBG) hat

im Boblinger Birkenweg ein echtes Vor-
zeigeprojekt realisiert: Das kommunale
Wohnungsbauunternehmen errichtete dort
ein Funf-Familien-Haus mit dem Ener-
giestandard KfW 55. Das Besondere daran:
Bei der Wohnanlage handelt es sich um

Sozialmietwohnungen.

,Damit stellen wir unter Beweis, dass wir
uns keinesfalls scheuen, Innovationen
einzufihren”, sagt BBG-Geschaftsfuhrer
Hans Heinzmann. ,Durch die Schaffung
moderner, attraktiver Lebensrdume wol-
len wir einen Beitrag zur Daseinsvorsarge
in der Kommune leisten”, so Heinzmann
weiter. Das Engagement der BBG komme
vor diesem Hintergrund nicht von unge-
fahr: ,Im Bereich der Sozialwohnungen gibt

es in Boblingen nur noch zwei Anbieter,

wobei die BBG mit mehr als 70 Prozent den
groBten Anteil hat”, weil Heinzmann um
die Verantwortung seines Teams. Mit dem
aktuellen Projekt wolle die BBG zeigen,
dass auch in der hochpreisigen Stuttgarter
Region Sozialwohnungen mit verndnftigem

Energiestandard gebaut werden kénnen.

Gleichwohl rdumt Heinzmann ein, dass

ein solches Projekt wie im Birkenweg nur
schwer zu stemmen sei. ,Wir konnen un-
serer Verantwortung, einkommensschwa-
chen Bevolkerungsschichten bezahlbaren
Wohnraum zur Verfligung zu stellen, nur in
Kooperation mit der Stadt gerecht werden.
Ohne deren Hilfe bei der Grundsttcks-
beschaffung sind wirtschaftlich tragbare
Loésungen im sozialen Wohnungsbau nicht
realisierbar”, ist sich Heinzmann bewusst.

Nach Willen des Gemeinderats sollen in
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Bablingen bis 2020 jedes Jahr mindestens

zehn geférderte Mietwohnungen entstehen,
um den Bedarf in diesem Segment besser
abdecken zu konnen. Um dies zu ermogli-
chen, darin ist sich das Gremium einig, musse
die Stadt beim Verkauf von Grundstticken
auf Rendite verzichten. Weil die Baukosten
fur ein kleines Mehrfamilienhaus wie jenes

im Birkenweg mit 900.000 Euro dberdurch-
schnittlich hoch seien, habe sich die BBG
dafur entschieden, gut die Halfte der Investi-
tion Uber einen Kredit der L-Bank im Rahmen
des Landeswohnraumférderungsprograrmms
zu finanzieren. Hinzu kommen Eigenmittel
von rund 425.000 Euro.

Mit dem Abbruch der bestehenden Obdach-
losenunterkinfte, die im Eigentumn der BBG
waren und nicht mehr benétigt wurden, sind

die Voraussetzungen fur eine Neubebauung

immobilien Wirtschaft Baden-Wirttemberg

geschaffen worden. Das Grundstiick am
Birkenweg war im Sommer 2074 gerdumt
worden, sodass der Spatenstich im Sep-
tember erfolgen konnte. Inzwischen steht
dort ein Gebaude mit funf Zwei-Zim-
mer-Wohnungen und sechs offenen
Stellplatzen im Freien. Zu jeder Wohnung
gehort entweder eine Terrasse oder ein
Balkon. Die Wohneinheiten im Erdgeschoss
sind gemaR den Vorschriften der Landes-
bauordnung barrierefrei erreichbar. Neben
anderen energetischen Optimierungen
tragt unter anderem eine Photovoltaikan-
lage auf dem Dach dazu bei, den Ener-
giestandard KfW 55 zu erreichen. ,Dabei
haben wir von den einschlagigen Erfah-
rungen unserer Projektpartner, darunter
Alsecco, Pluggit, Viessmann und Techem,
ganz wesentlich profitiert — und dafur sind

wir sehr dankbar”, zeigt sich Heinzmann
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zufrieden. Ferner weist der BBG-Geschafts-
fihrer darauf hin, dass auch bei diesem
Objekt auf eine gute Ausstattung geachtet
wurde. Wir haben moderne Bader mit
bodenebenen Duschen eingebaut und die
Wohnungen mit einer FuBbodenheizung
ausgestattet” Die Energieversorgung erfol-
ge Uber einen Anschluss an das Fernwar-

menetz der Stadtwerke Béblingen.

Die Entscheidung, das Neubauprojekt im
Birkenweg zu realisieren und dabei aus-
schlieBlich auf Zwel-Zimmer-Wohnungen
zu setzen, resultierte aus den Anfragen,
die der BBG vorliegen. Angesichts von
rund 300 Nachfragen von Menschen mit
Wohnberechtigungsschein kénne die BBG
bei 50 bis 80 freiwerdenden Wohnungen
pro Jahr den Bedarf langst nicht mehr aus

dem Bestand decken. ,Mehr als ein Drittel
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Bild oben: Sind mit dem

der Interessenten suchen kleine Wohnun-
gen’, berichtet Ute Tucher, die Leiterin der
Mietabteilung. Als Grund dafur nennt sie
die wachsende Zahl Alleinerziehender,
die nur diese GraBe zugebilligt erhalten.
Weil dartiber hinaus die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung umgesetzt
werden mussen und im Bereich Heizung
und Sanitar die Preise massiv angezogen
haben, wird der Spagat im geférderten
Wohnungsbau immer schwieriger, erganzt

Geschaftsfuhrer Heinzmann.

Vor diesem Hintergrund sei es wenig
tiberraschend, dass die Nachfrage nach
den neuen Wohnungen im Birkenweg sehr
groB war. Heinzmann: ,Wir haben diese an
Interessenten aus der bestehenden Vor-
merkkartei vermietet. Der Bezug erfolgte

plangemal zum 1. Dezember 2015/
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MANGEL AN BEZAHLBAREN WOHNUNGEN SPITZT SICH WEITER ZU

BRANCHENVERTRETER PLADIEREN FUR WOHNUNGSBAUPROGRAMM

SCHMID STELLT BEFRISTETE BEFREIUNG VON BAUVORSCHRIFTEN IN AUSSICHT . Seite 16
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